MESTSKY URAD HOSTIVICE

Stavebni Grad
Husovo nam. 13, 253 80 Hostivice, IDDS: cdrb236

Opravnéna uredni osoba: Tereza Skruzna
Tel: 220397156

E-mail: skruzna@hostivice.eu

Zamér: Z/2025/202944

Rizeni: R/2025/209732

C.j.: R/2025/209732/10

Dle rozdélovniku
Datum: 9.1.2026

VEREJNA VYHLASKA
DORUCENI ROZHODNUTI

Méstsky Urad Hostivice, Stavebni Ufad, jako stavebni Ufad pfislusny podle § 30 odst. 1 pism. f) zakona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen "stavebni zakon"), a jako
prislusny spravni organ podle §25 odst. 2 zakona ¢.500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpisll, oznamuje, Ze rozhodnuti ¢.j.R/2025/209732/8 ze dne 8.1.2026 adresované Ucastnikovi fizeni

RP Chyné, s.r.o., ICO 14017814, se sidlem Radlicka 3301/68, Smichov, 150 00 Praha 5,
zaniklé k 30.12.2025 bez pravniho zastupce

bude doruceno verejnou vyhlaskou.

Text rozhodnuti:

ROZHODNUTI

Povoleni zameéru

Vyrokova cast
Méstsky Urad Hostivice, Stavebni Ufad, jako stavebni Ufad pfislusny podle § 30 odst. 1 pism. f) zakona
C. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "stavebni zakon"), posoudil

podle § 193 stavebniho zakona zadost o vydani povoleni, kterou pod ID zaméru: Z/2025/202944 podal
dne 2.11.2025

SD Chyné s.r.o0., ICO 02861178, Ukrajinska 1488/10, Vrsovice, 10100 Praha
spolecnost zastupuje Ing. Blanka Pospisilova, ICO 13819755, S.K. Neumanna 913/14,
182 00 Praha

(dale jen "stavebnik"), a na zakladé tohoto posouzeni podle § 197 stavebniho zakona a § 11 vyhlasky
¢. 146/2024 Sb., stavebniho zakona

schvaluje stavebni zamér

na stavbu nazvanou:

Seniorsky diim Chyné
(dale jen "stavba") na pozemku parc.C. 815/2, 815/16 v katastralnim Uzemi Chyné.

1¢o telefon fax mail internet
002 41 237 220 397 121 220 982 168 info@hostivice.eu www.hostivice.eu
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Povoleni obsahuje:

Vyjimku z poZzadavki na vystavbu:

- Umist'ovani stavby s ohledem na hranici pozemku dle ustanoveni § 11 odst. 2 a 4 vyhlasky ¢.
146/2024 Sb., stavebniho zakona

- Stavby jsou umistény blize nez 2 m od hranic sousednich pozemk{ (presnéji stavba zahradniho
pristfesku se skladem zahradnich potfeb od pozemku parc.c. 814/2 v kat, uzemi Chyné ve
vzdalenosti 1,82 m)

Povoleni zaméru:

Na pozemku bude umistén jeden objekt stavby seniorského domu a mensi dopliikové objekty (pristresek
pro popelnice a pristresek pro venkovni sklad).

Hlavni objekt se provozné sklada z nékolika Casti:
e seniorsky dim s ubytovacimi jednotkami
o pecovatelska ¢ast objektu slouzici pro provoz SD a pro externi péci
¢ zdravotni ordinace

Hlavni objekt je nepodsklepeny, dvoupodlazni s ustoupenym podlazim. Objekt je zastfeSen typem
rovné ploché stfechy. V ustoupenych plochach tohoto podlazi jsou umisténé venkovni stfesni terasy se
zeleni.

Vzhledem k nepravidelnému tvaru pozemku byl zvolen plidorysny tvar objektu ve tvaru pismene L.
Projektu seniorskému domu predchazi projekt nové navrzené prilehlé komunikace (povoleni ¢.j. MUCE
163327/2025 OSU ze dne 25.8.2025, PM 1.10.2025), vCetné umisténi parkovacich stani pro provoz
seniorského domu a komunikace pro pési — chodnik. Ten slouzi nejen pro Gcely pfistupu k objektu SD
(seniorsky didm), ale také pro uvazovany navrh 3 rodinnych domd v navazujici na pozemky SD.

Okolo navrzeného objektu jsou umistény zpevnéné plochy ze zapadni a severni strany. Do téchto
zpevnénych ploch jsou umisténé hlavni vchody do tfech ¢asti seniorského domu — tedy vstup do SD,
vstup do ¢asti peCovatelska sluzba a vstup do ¢asti zdravotnickych ordinaci. Vstupy do vSech ¢asti jsou
feSeny bezbariéroveé z prostiedi zpevnénych ploch. Tyto plochy navazuji na ulici Prazska bezbariérovych
pristupem v podobé chodniku komunikace a dale formou vyrovnavaciho schodisté.

Z vychodni a jizni strany jsou okolo navrzeného objektu umistény travnaté plochy s péSimi
vnitroarealovymi komunikacemi se sedacimi prvky (/avicky), sportovnimi plochami (posilujici stroje,
petangue)a s produkénimi zahradami (zvysené zahony). Systém vnitroarealovych komunikaci umoznuje
prichod Gzemim.

Objekt je umistén v prosttedi 1.NP do roviny pro bezbariérovy provoz. V jizni ¢asti tak vznika zarez do

stavajiciho terénu, v predni (severni) Casti tak vznika nasyp a opérnd zed' lemujici pozemek vzhledem
ke komunikaci Prazska. Vhledem ke sklonitosti okolnich pozemkd{ tak objekt vyrazné neprevysuje okolni
budovy. Atika 2.NP je pfiblizné ve stejné vyskové urovni jako atika obchodni stavby Billa. Vyska
ustoupeného podlazi je nizsi nez Groven stresni roviny staveb rodinnych v jizni ¢asti lokality.

Nejmensi odstupové vzdalenosti budov jsou cca 27,8m (vzdalenost navrhovaného objektu od stavby RD
na par.c. st.1324), cca 16,6m (vzdalenost stavby od obchodi stavby Billa c.parc. st. 1210) a nejmensi
vzdalenost z odstupu je od pozemku parc.¢. 814/2 v k.U. Chyné a to ve vzdalenosti 1,82 m

Oploceni aredlu je feSeno nékolika zplsoby. V mistech nové navrZzené komunikace a v prostredi u ulice
Prazska jsou umistény opérné zidky z pohledového betonu, které pini funkci zabradli zvySenych
zpevnénych ploch. V pfizemnich ubytovacich jednotkach smérem k navrzené komunikaci jsou zahradky
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jednotek oddélené od prostiedi chodniku betonovou podezdivkou a Staketovym ocelovym zabradlim v
bilé barvé. Ostatni Casti oploceni jsou feSeny svafovanym ocelovym pletivem do prvkl sloupkd v
pozinkové Upravé bez dodatecného barevného provedeni.

Zastavenad plocha: ... ————— 1752,5 m2
Zastavéna plocha v navrhu stavby hlavni budovou: ............ccooeevevveiiieeenn. 1752,5m2
Zastavéna plocha v navrhu stavby vedlejSimi stavbami

(pristresek pro popelnice, venkovni sklad ): ......coeeeviieeeeeieeeeeeee e 45,1 m2

ODESLAVENY PrOSOL ...uvvviiiiriiieeieeeeeiiiiie ceeteete et ete e e e teete et teeteereere s 17 380 m3

Podlahova (uzitna) plocha podle jednotlivych funkci:

ST 1o 5 Y [ ]2 R 3298,4 m2
PeCoVAtelSKA SIUZDA: ........coveiveieeieecece e 73,7 m2
ZdravotniCKe SIUZDY: ........cooveuiiieiciecieeceee e 338,1 m2

Kapacita seniorského domu:

Celkovy pocet ubytovacich jednotek pro seniory: ............... 58 jednotek 52x 1+KK, 6x 2+KK
Zdravotnick€ PIOChY: ........coviueeieeeeeeeeeeeeee e 5 ordinaci cca 359 m2 (hruba podl.plocha)
PeCovatelska SIuZba: ..........cooooveeeeeieeeceeee e 2 kancelare cca 78 m2 (hruba podl.plocha)
Administrativni plochy SD: ......cooveeieieceeece e 2 kancelare cca 74 m2 (hruba podl.plocha)
VBB o 2 ks

Popis funkcéniho Feseni celé stavby — provozni Feseni:

1.1 Samotny provoz Seniorského domu se sklada zejména z téchto Casti:

Ubytovaci jednotky

Jsou umistény ve vSech podlazich. V prostfedi 1np pfiléhaji k jednotkam vzdy predzahradky. V Grovni
2.NP a ustoupené podlazi (3.NP) je vétSina jednotek opatfena venkovni plochou lodzie. V objektu jsou
umisténé jednotky typu 1+kk a 2+kk.

Kazda jednotka 1+kk se skldda z hlavni obytné mistnosti, zadvefi, samostatného wc se sprchou a
umyvadlem. V kazdé jednotce je umisténa kuchynka s moznosti umisténi lednice, mycky, diezu, varné
desky. Predpoklada se moznost umisténi pracky (susicky) v prostoru koupelny.

Ubytovaci jednotky typu 2+kk jsou navic opatfené samostatnou loznici s dvoullizkem.

Spolecenska mistnost seniorského domu

Je umisténa v Grovni 1.NP v jizni Casti. Prostor je uréen zejména pro shromazdovani seniord pfi
spolecenskych akcich domova seniorll s pfipadnym stolovanim a dodateCnou Upravou hotovych
privezenych pokrmd. Soucasti prostoru je také kuchynka (dvojdiez, mycka, lednice, varna deska,
mikrovinna trouba).

Prostor neni dimenzovan na plny pocet ubytovanych seniord. Pro tyto Ucely je v bezprosttedni blizkosti
umisténa hala, ktera slouzi zejména pro navstévy, ale Ize ji pouZit i jako spolecensky prostor seniord.
V letnich mésicich Ize pro setkavani vyuzit i prilehlé venkovni prostory terasy a atria.

Administrativni ¢ast
Administrativni plochy provozu SD jsou 2 kancelare umisténé v zapadni ¢asti 1.NP. Tato Cast je opatfena
samostatnym soc. zazemim (wc, Satna s umyvadlem) a samostatnou kuchynkou.
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Zadveri
Je umisténo ve vchodové Casti. V prostoru je umisténa recepce. Predpoklada se provoz ostrahy objektu.
Zadvefi slouzi pro prijem navstév senior.

Mistnost asistovaného myti
Je umisténa v prostorach 1.NP s moznosti samostatného vstupu z venkovniho prostredi. Mistnost slouzi
pro asistované myti ubytovanych seniord i pro externi zajemce prostiednictvim pecovatelské sluzby.

Atrium

Ve stredni asti dispozice 1.NP je umisténo venkovni nezakryté atrium. Je uceno zejména pro Ucely
volnocCasovych aktivit ubytovanych seniorl, ale také pro spolecné setkani obyvatel SD s navstévami,
verejnosti, usporadani mensich kulturnich akci atd.

Venkovni terasa spolecna

Je umisténa v jizni ¢asti objektu a slouzi pro venkovni sezeni, navazujici na vnitini prostory spolecenské
mistnosti, pro poradani kulturnich akci, volnocasovych aktivit a setkani s navstévami a verejnosti. Do
prostoru venkovni terasy je umoznén samostatny uzamykatelny pfistup z prostfedi nové navrzené
komunikace.

Stresni terasy spolecné

Jsou umisténé v Urovni stfesni roviny nad 2np, v jizni, severni a vychodni ¢asti. Vstupuje se na né z
Urovné ustoupeného podlazi (3.NP). Jsou opatfeny ocelovou pergolou s mobilnimi stinicimi prvky. Ve
vychodni Casti stfesni roviny je umisténa pési promenada, ve které jsou umistény kvétniky pro umisténi
vzrostlych strom( s malou korunou, prostory pro osazeni travnich porostd, sedaci venkovni plochy.
Skladové prostory

Jsou to prostory pro uskladnéni spole¢nych prvk( sen. domu (nabytek), prostor pro uskladnéni
venkovniho nabytku atria, prostor pro uskladnéni venkovniho nabytku streSnich teras, venkovni sklad a
mensi prostory soukromych sklad@i ubytovanych seniord.

1.2 Zdravotnické ordinace:

Budou umistény v severni ¢asti objektu k ulici Prazska v Grovni 1.NP. Maji samostatny vstup z prostiedi
venkovnich zpevnénych ploch. Soucasti této Casti objektu jsou zdravotni ordinace se zazemim, Cekarny,
socialni zazemi pro navstévy (wc muzi a we invalidé, Zeny), soc. zazemim pro personal

(wc, satna s umyvadlem, sprcha), denni mistnost personalu a Uklidova komora.

1.3 Pecovatelska sluzba:

Bude umisténa v zapadni ¢asti objektu v Grovni 1.NP, se samostatnym bezbariérovym vstupem. Soucasti
provozu jsou dvé hlavni mistnosti a soc. zazemi (Satna, wc, sprcha, umyvadio), dale kuchynka pro
personal a sklad. PeCovatelska sluzba je umisténa pro Ucely péce samotného provozu SD a také pro
externi péci v obci.

Vytahy:

Objekt seniorského domu je vybaven dvéma vytahy.

- Osobni vytah rozmér kabiny 1400 x 1100 mm, dvefe $.900mm.

- LaZkovy vytah s kabinou 1400 x 2400 mm. Sitka Sachetnich dvefi min. 1100mm, navrzeno 1300mm

Vétrani
Ubytovaci jednotky, ordinace a administrativni prostory budou vétrany pfirozené okny.
Prostor ¢ekarny ordinaci bude odvétravan nucené s rekuperaci vzduchu.
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Hygienické prostory, kuchyrky budou nucené vétrany pomoci mechanické VZT podtlakem.

Osvétleni a proslunéni

VSechny pobytové mistnosti (ubytovaci jednotky, ordinace, spoleCenské prostory, kancelare) jsou
osvétlovany dennim svétlem pfimym nebo nepfimym zpdsobem.

Proslunéni hlavnich obytnych mistnosti je zajisténo podle pozadavkd normy CSN 73 4301 a €SN 730580,
u jednotek je zajistén min. pocet hodin proslunéni v denni dobé.

Umélé osvétleni splfiuje poZzadavky CSN EN 12464-1 (min. intenzita osvétleni podle funkce mistnosti —
ordinace, komunikace, WC apod.).

Stinéni

Pro zajisténi tepelné pohody v letnim obdobi jsou navrZeny stinici prvky ve formé fims balkon( a lodZii
se slunolamy na konci balkonovych desek.

Vnitfni stinéni (zavésy/zaluzie) je soucasti navrhu interiéru pro zajisténi komfortu a soukromi.

Pripojeni na technickou a dopravni infrastrukturu:

Komunikace a inzenyrské sité, véetné pripojek (elektrickd energie NN, telekomunikacéni pripojka,
vodovodni pripojka, pfipojka splaskové kanalizace, pripojka dest'ové kanalizace)

a parkovacich stani pro seniorsky diim je FeSen samostatnym projektem ,Soubor 3RD Chyné,
InZenyrské sité a komunikace" (Ing. Martin Horej$ 05/2023) — povoleni od MéU Cernosice, &.j.: MUCE
163327/2025 OSU ze dne 25.8.2025, PM 1.10.2025) Nova komunikace (pozemky parc.c. 815/18,
815/16) a inzenyrské sité jsou napojeny na sité vedené v ulici prazska a jsou vedeny v nové komunikaci
pro moznost také pripojeni seniorského domu. Seniorsky ddim bude napojen stavajicimi pfipojkami z
ulice Prazska na STL plynovodni fad a destovou kanalizaci regulovanym odtokem z retenéni nadrze,
umisténé na pozemku parc.¢. 815/2 v severni ¢asti.

Venkovni Upravy:

Zamér novostavby zaméru zahrnuje komplexni Upravy terénu a navrh nové vysadby vegetace, které
budou slouzit nejen ke zlepSeni mikroklimatu v okoli objektu, ale predevsim jako aktivni soucast
pobytového komfortu seniorl a personalu. Zelené plochy budou navrzeny s ddrazem na jednoduchou
Udrzbu, pristupnost pro seniory a terapeutické a rekreacni vyuziti. Realizace vegetace bude
koordinovana s konecnou etapou vystavby a nasledné podrobné popsana v dokumentaci pro provedeni
stavby.

Detailni sadové Upravy budou zpracovany v nasledujicim stupni projektové dokumentace pro provedeni
stavby:

Prizemni pobytova zahrada

Kolem hlavniho objektu bude zaloZena zahrada s pobytovym charakterem, slouzici pro odpocinek, terapii
a mirnou fyzickou aktivitu obyvatel domu. Povrchy tvofi maltové chodniky s bezbariérovou Upravou,
travnaté plochy a vyvySené zahony. Zahrada bude dopInéna o okrasné i ovocné stromy, drobné kefe a
péstebni zahony pro bylinky a zeleninu, které mohou vyuzivat obyvatelé za pomoci personalu.

Stresni zahrada

Na stfeSe nad druhym nadzemnim podlazim bude realizovana pobytova extenzivni stfesni zahrada.
Plocha bude osazena extenzivni zeleni (traviny, nizké trvalky) doplnénou o vyvysené zahony s kefi a
drobnymi stromky v mobilnich nebo konstrukéné oddélenych nadobach.

Soucasti stfesni zahrady budou chodniky a terasy, urcené k bezpetnému pohybu, posezeni a relaxaci
obyvatel, vCetné mist k odpocinku ve stinu vegetace. Zahrada bude pfistupna z hlavni obytné Casti
objektu, a bude provedena v bezbariérovém standardu.
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Terénni Upravy

Soucasti stavby budou mirné Upravy terénu s vyrovnanim navazek a modelaci pro bezpecny pohyb osob.
Bude zajisténo spadovani terénu od objektu a vsakovaci a retencni opatfeni (v navaznosti na dest'ovou
kanalizaci). Sadové plochy budou zalozeny na nové upravené ornicni vrstvé s odpovidajicim substratem
dle typu vysadby.

Povrch chodniku a zpevnénych ploch pred budovou SD:

> Velkoformatova betonova dlazba 1000,1500-2000mm t. 8-10mm, Godelmann Massimo — tryskany
povrch, alternativné betonovy povrch s dilataci a s protiskluzovou Upravou.

- Podlaha na terasach a dalSich venkovnich prostor musi spliiovat protiskluznou Gpravu povrchu
spliujici pozadavek min. Ghel skluzu od 19°-27°- tedy tfida R11

- V pripadé zpevnénych ploch ve sklounu a bez zastfeSeni musi povrch splfiovat sou¢. smykového
treni 20,5 + tg a, Uhel skluzu min 10° x (1+tg a ) pfi mokrém povrchu.

Mlatové povrchy:
> Mlatovy povrch tmavé Cerveného odstinu bude poufzit jako naslapna vrstva chodnik{l zahrady SD.

Okapovy chodnicek:
> Bude pouzit zasyp z praného kameniva, hrani¢eny betonovym obrubnikem do bet. zakladu.

I1. Stanoveni podminky pro provedeni stavby:

1. Stavba bude provedena podle ovefené projektové dokumentace (evidovana v elektronické evidenci
PD pod ID: SROOX01CPORH, kterou zpracovala spolecnost STAVARI s.r.0., ICO 27871754 se sidlem
Nam. B. Hrozného 14/21, 289 22 Lysa nad Labem, autorizovana osoba hlavniho projektanta:

Ing. Kamil Hladky, a.¢. CKAIT : 0008927
a dalsi projektanti jednotlivych ¢asti dokumentace:
Architekt: Archifact s.r.o.
Jedlova 667, 252 46 Vrané nad Vltavou
autorizovana osoba zpracovatele: Ing. arch. Petr Neuman
tel.: +420 777 097 409
Cislo autorizace: 04440, Typ aut.: A: obor architektura (A.1)
Architektonicko-stavebni feSeni: ~ Ing. Kamil Hladky, a.¢. CKAIT : 0008927

D.1.1 IP0O0 — pozemni stavby
Stavebné konstrukéni feseni: BK engineering project s.r.o.
D.2 Hanusova 347/16, 140 00 Praha 4 — Michle

1C: 09102906

autorizovana osoba zpracovatele:

Ing. Josef Vesely (CKAIT: 0014706,
obor IS 00 - statika a dynamika staveb)

Pozarné bezpecnostni feSeni: IGNIS PROJEKT s.r.o.

D.3 Kolma 675 / 3, 198 00 Praha 9 - VysoCany
ICO: 08628408
autorizovana osoba zpracovatele:
Jan Draho$
CKAIT 0009528, obor THOO poZarni bezpecCnost staveb

Zdravotné technické reseni: Ing. Karel Dovrtél (KD PROJEKT)
Brnénska 700/25, 500 06 Hradec Kralové
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IC: 739 79 945
CKAIT: 0601907, obor IEO1 — technika prostredi staveb,
technicka zarizeni

Vytapéni: PK Interklima s.r.o.
Drazkovice 108, 533 33 Pardubice
IC: 252 78 134
autorizovana osoba zpracovatele:
Ing. Karel Puhany (a.¢. CKAIT : 0700860, obor TEO1 technika
prostredi staveb, vytapéni a vzduchotechnika,
TEO2 - technika prostredi staveb, zdravotni technika

Vzduchotechnika: Ing. Tomas Mékota
Rohovladova Béla 1, 533 43 Rohovladova Béla
IC: 728 21 957
Autorizovana osoba zpracovatele PD :
Ing. Tomas Mékota, a.c. CKAIT 0700994
TEO1-technika prostiedi staveb, vytapéni a vzduchotechnika

Elektrotechnika: VividTech s.r.o. - Jifi Blaha
leec“:kova 789/49, 150 00 Praha 5
IC: 09718281
autorizovana osoba zpracovatele:
JindFich Kral (CKAIT: 0008763,
obor TEQO - technologicka zafizeni staveb)

PENB: PK Interklima s.r.o.
Drazkovice 108, 533 33 Pardubice
IC: 252 78 134
autorizovana osoba zpracovatele:
Ing. Karel Puhany (a.¢. CKAIT : 0700860, obor TEO1 —
technika prostiedi staveb, vytapéni a vzduchotechnika,
TEO02 - technika prostredi staveb, zdravotni technika)

2. Stavebnik oznami stavebnimu Ufadu termin zahajeni stavby, nazev a sidlo stavbyvedouciho, ktery
bude stavbu provadét a stavbyvedouciho véetné kontaktnich (dajt, a to min. 7 dnd pred zahajenim

stavby. .
3. Stavebnik dodrzi podminky od MéU Cernosice, z Jednotného enviromentalniho stanoviska, ¢.j. MUCE

242235/2025 OZP/Kla ze dne 31.10.2025:
Podle & 9 a 15 zékona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pddniho fondu:
1. Spolu s oznamenim zahdjeni realizace zameéru (viz upozornéni dale) doruci povinny k platbé
odvodu téz kopii situacniho vykresu zameru potvrzeného/ovéreného stavebnim uradem spolu
S upresnénim vymer zastavenych a zpevnenych ploch rozdélenych dle dotcenych BPEJ.
2. Pred kolaudaci zémeéru bude prislusnému stavebnimu uradu predloZen doklad o zaplaceni/
odvodu za odnéti zemédelské pldy ze ZPF.
Pro realizaci zaméru se povoluje vyjimka z povinnosti provést skryvku kulturnich vrstev pddy.
Odvod za trvalé odnéti zemédélské pldy ze ZPF se orientacné vymezuje ve vysi 183 001 K¢ konecnd
vyse odvodu se stanovi podle § 11 zékona o ZPF.
4. Ke kolaudaci bude doloZeno potvrzeni o uhrazeni za vynéti ze ZPF — odvod MéU tradu Cernosice.
5. Stavebnik oznami stavebnimu Gradu tyto faze vystavby pro kontrolni prohlidky stavby:
a) Po vytyCeni stavby (stavebnik predlozi vytyCovaci protokol)
b) Po provedeni vykopl véetné provedeni archeologického priizkumu (doloZi protokol)
c) Po provedené hrubé stavbé
d) zavérecna kontrolni prohlidka v ramci kolaudacniho fizeni

6. Stavba bude dokonc¢ena do 2 let od zahajeni stavby.

7. Stavbu Ize uzivat jen na zakladé kolaudac¢niho rozhodnuti, vydaného stavenim Ufadem. Dale bude
moznost stavbu dle projektové dokumentace uzivat na zakladé zkolaudované stavby komunikace dle
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povoleni ¢.j. MUCE 163327/2025 OSU ze dne 25.8.2025 vcetné fadu vodovody a kanalizace a pfipojek,
bez této kolaudace nelze stavbu seniorského domu uzivat.

8. Budou dodrzeny podminky ze zavazného stanoviska Krajské hygienické stanice Stredoceského kraje
vedené pod C.j. KHSSC 62038/2025 ze dne 28.7.2025:

1. Pred uvedenim stavby do provozu bude proveden proplach a desinfekce vodovodniho radu a
nejpozdéji pri zaverecné kontrolni prohlidce stavby bude doloZeno, Ze kvalita doddvané pitné vody z
navrhované casti vodovodniho fadu spiriuje hygienické poZadavky na pitnou vodu stanovené § 3 odst.
2 zékona ¢. 258, v souladu s § 4 odst. 7 pism. a) vyhldsky ¢. 252/2004 Sb., kterou se stanovi hygienické
poZadavky na pitnou a teplou vodu a cetnost a rozsah jeji kontroly, v platném znéni (dale jen ,,vyhldasky
C. 252") — v rozsahu kréceného rozboru dle prilohy C. 5.

2. Nejpozdeji pfi zavérecné kontrolni prohlidce stavby bude doloZeno, Ze pri realizaci stavby byly
pro primy styk s pitnou a teplou vodou pouZity pouze vyrobky, které byly pred uvedenim na trh ovéreny,
Ze pfi Ucelu jejich uZiti nedojde k neZadoucimu oviivnéni pitné vody, jak stanovi § 5 odst, 11 zékona C.
258.

3. Pred zapocetim uZivani stavby musi stavebnik zajistit méereni ekvivalentni hladiny akustického
tlaku z venkovnich jednotek vzduchotechniky prii reprezentativnim provozu v chrénéném
venkovnim prostoru stavby (rodinny didm na par.c. 816/554, bod c¢. 3 hlukové studie) v denni a nocni
dobé v souladu s poZadavky § 30 zakona a § 12 nafizeni viddy ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred
nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdejsich predpisd (dale jen ,narfizeni viddy ¢. 272") a
meéreni predloZit organu ochrany verejného zdravi (KHS 7.

9. V pfipadé nutnosti povoleni jefabl, vrtnych plodin apod., v prlibéhu realizace stavebnich praci
posoudit zvlast’ u Ufadu pro civilni letectvi a podléha samostatnému povoleni, jak je uvedeno ve
stanovisku ¢.j. 006776-25-701 Urad pro civilni letectvi ze dne 7.5.2025.

10. Budou respektovana ochranna pasma Letisté dle vyjadreni ze dne 20.6.2025 pod zn.: 2417/25/LP
RZI/RIP

11. Budou naplinény pozadavky NIPI bezbariérové prostredi, o.p.s., se sidlem Jihlava ze dne 6.10.2025
ze stanoviska:

a) recepci a spol. mistnost vybavit indukcni smyckou

b) dvere do koupelen + WC v ubytovaci Casti doporucuji u standardu S150 osadit posuvnymi
dvermi
12. Objekt bude vybaven systémem EPS. Budou instalovany automatické optickokourové hlasice a
manualni tlacitkové hlasice. Tyto hlasice budou zapojeny na kruhovou linku Ustfedny EPS. Systém EPS
bude ovladat navazuijici zafizeni pfi pozaru. Toto ovladani bude pomoci bezpotencialovych rozpinacich
kontaktd.

13. V objektu bude instalovan Poplachovy zabezpecovaci a tisnovy systém — PZTS je soubor Cidel,
tisovych hlasicd, uUstfeden, prostfedkd poplachové signalizace, pfenosovych zafizeni, zapisovacich
zarizeni a ovladacich zafizeni, jejichz prostrednictvim je signalizovano (zpravidla opticky nebo akusticky)
naruseni stfeZzeného objektu nebo prostoru na uréeném misteé.

14. Bude dodrzené vyjadreni vcetné podminek StredoCeského muzea v Roztokach u Prahy zn.:
867/2025 ze dne 25.7.2025:

1. UmozZnéni zachranného archeologického vyzkumu podle § 22 zakona C.
20/19878b. pri provadéni zemnich a vykopovych praci. Tento vyzkum dle § 22
Zakona c. 20/1987 Sb. ve znéni zakona c. 242/1992 Sb. hrady investor a je na néj
nutno predem uzavrit smlouvu nebo objednavku. Organizace, které neumozni zachranny
archeologicky vyzkum popfipadé zachranny archeologicky vyzkum formou dohledu, miZe byt
podle & 35 zakona ¢. 20/1987 Sb. pokutovéna.

2. Sdéleni charakteru stavby a terminu priblizného zahdjeni, vc. kontaktnich informaci (nézev
stavebni akce, adresa nebo parcelni Cislo pozemku, katastralni uzemi stavby, jméno a prijmeni
stavebnika, adresa, telefonni a emailovy kontakt) Archeologickému ustavu AV CR, Praha
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V. V. i. nejméné 30 dni predem (email: oznameni@arup.cas.cz, datova schranka: fxcngéz,
telefon: +420 257 014 405).

3. Zohlednéni provedeni zachranného archeologického vyzkumu v casovém a financnim
harmonogramu stavby a respektovani nasich poZadavkd v jejim pribéhu.

4. Nahldseni nahodnych archeologickych nélezd ucinénych v pribehu stavby Archeologickému
ustavu AV CR, Praha, v. v. i, nebo opravnené organizaci provadejici zachranny archeologicky
vyzkum.

5. Respektovat zakonnou povinnost, kterd stanovi, Ze v pfipadé provadeni stavebni nebo jiné
cinnosti jsou stavebnici nebo osoby tuto cinnost provadejici povinni jiz od doby pripravy tento
zameér oznamit Archeologickému ustavu AV CR, Praha, v. v. i. @ umoznit jemu nebo jiné opravnéené
organizaci na stavbou ohroZeném uzemi provedeni zachranného archeologického vyzkumu. V
pfipadé stavby na uzemi s vyssi pamdtkovou ochranou (narodni kulturni pamatky, kulturni
pamdtky a jejich ochranna pasma, Statni archeologickd rezervace Levy Hradec) navic
doporucujeme kontaktovat Narodni pamatkovy ustav a jejich stanovisko a doporuceni’ zohlednit
DFi tvorbé projektoveé dokumentace, kterd tak ve vysledku bude respektovat podminky a pfipadnd
omezeni stavebnich a jinych aktivit predmétné stavby.

15. Mezi pozemky parc.C. 815/2 v kat. izemi_ Chyné a pozemkem parc.c. 815/15 v kat.
uzemi Chyné bude provedeno oploceni, plné neprihledné, z konstrukce- gabionovy kos
vyplnénymi kamenivem, vysky 2 m od Grovné zahrady RD (394,30 mn.m) a véetné vysazeni
navrhované zelené (Zivy plot z listnatych ket a strom@)

16. Bude dodrzen Uzemni plan mésta Chyné, Uplné znéni po zméné ¢. 1, ze dne 3.1.2023, tj.
zastavénost, minimalni procento zelené.

17. Stavebnik musi zajistit vytyCeni a ochranu stavaijicich inZzenyrskych siti a prebira odpovédnost za

jejich pripadné poskozeni.

18. Vykopova zemina a stavebni sut’ mlize byt uloZena pouze na Uredné povolenou skladku. Doklady o

jejich ulozeni budou uchovany a predlozeny pfi kontrolni prohlidce stavby.

19. Bude zajisténa oznamovaci povinnost k provedeni prohlidky po provedenych vykopech ze strany

StfedoCeského muzea v Roztokach u Prahy a bude vyhotoven protokol/ vystup z kontroly ke kontrolni

prohlidce stavby ze strany stavebniho Gradu.

20. Bude dodrzena vyhlaska ¢. 146/2024Sb., o pozadavcich na vystavbu.

21. Pfed zahajenim stavby bude na viditelném misté u vstupu na stavenisté umistén stitek "Stavba
povolena", ktery obdrzi stavebnik na stavebnim Gradu. Stitek musi byt chranén pred povétrnostnimi
vlivy, aby Udaje na ném uvedené zlstaly Citelné a ponechan na misté po celou dobu realizace
stavby.

22. Na stavbé bude veden stavebni denik. Na stavbé musi byt k dispozici projektova dokumentace
schvalena stavebnim Gfadem a vSechny doklady tykajici se prlibéhu stavby.

23. Stavebni material pro stavbu bude skladovan pouze na pozemku stavebnika.

24. V souvislosti s provadénim stavby nesmi dochazet ke znecist'ovani verejnych komunikaci. V pfipadé
jejich znecisténi zajisti stavebnik jejich okamzZitou ocistu.

25. V pripadé, Ze stavba bude provadéna v dobé nocniho klidu, o statnich svétcich a ve dnech
pracovniho klidu a pracovniho volna, nesmi byt jeji okoli obtézovano hlukem, prachem a ani jinymi
nepriznivymi vlivy. V ostatnich pfipadech nesmi byt okoli stavby stavebnimi pracemi obtéZzovano
zbytecné, nebo nad pfipustnou miru.

26. K zadosti o kolaudaci stavby, stavebnik dolozi vSe uvedené dle § 232 odst. 2 stavebniho
zakona + Kolaudacni rozhodnuti ke komunikaci, Fadu vody a kanalizace vcéetné pfFipojek
Vv pravni moci

27. Pripadné zmény v provedeni stavby nesmi byt provedeny bez predchoziho povoleni stavebniho
Uradu.

28. Stavebni Uiad vykona nasledujici kontrolni prohlidky stavby:
*  po vytyceni prostorové polohy stavby
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» po provedeni vykopovych praci a provedeném zdchranném archeologickém
dohledu

= po provedeni hrubé stavby
»  zdvérecna kontrolni prohlidka (Uzivani stavby bude moZné az po kolaudaci

komunikace!)

O vykonani kontrolni prohlidky pozada stavebnik stavebni Gfad pisemné s min. 15. dennim predstihem.
Bez vykonani predepsané kontrolni prohlidky nesmi byt pokracovano ve stavebnich pracich.

Pro provadéni stavby jsou zavazné podminky stanovisek dotcenych organti a vyjadreni

spravci siti:

M&U Cernosice, Jednotné enviromentdlni stanovisko, ¢.j. MUCE 242235/2025 OZP/Kla ze dne
31.10.2025

MéU Cernosice, oddéleni dopravy a spravy komunikaci, ¢.j. MUCE 159974/2025 OSU ze dne
15.8.2025

Hasicsky zachranny sbor Stfedoceského kraje €.j. HSKL-6286-5/2025-PCNP ze dne 14.8.2025
Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sdilem v Praze ¢.j .KHSSC 62038/2025 ze dne
10.9.2025

Urad pro civilni letectvi, stanovisko &.j. 006776-25-701 ze dne 7.5.2025

Rizeni letového provozu CR, vyjadieni zn.. 10804/2025/RLPCR ze dne 25.9.2025

Letisté Praha, a.s., vyjadreni zn.: 2417/25/LP RZI/RIP ze dne 20.6.2025

Statni Urad inspekce prace, vyjadreni zn.: V4-2025-159 ze dne 6.8.2025

Policie Ceské republiky, Dopravni inspektorat Praha ZAPAD, vyjadreni &.j. krps-199493-2/C3-2025-
011606-KI ze dne 1.8.2025

Povodi Vitavy, statni podnik, vyjadreni zn.: PVL—49474/2025/240-Vo ze dne 27.8.2025

GasNet Sluzby, s.r.o. VYJADRENI ZE DNE 21.8.2025

Ministerstvo obrany, zavazné stanovisko ¢.j. MO 755814/2025-1322 ze dne 22.8.2025

NIPI, vyjadfeni ze dne 6.10.2025

Statni energeticka inspekce, vyjadreni zn.: SEI-1288/2025 ze dne 1.9.2025

Technické Sluzby Chyné, s.r.o. , stanovisko ze dne 18.8.2025

UCED Distribuce, a.s., vyjadreni stanvoisko ze dne 28.8.2025

StfedoCeské muzeum v Roztokach u Prahy zn.: 867/2025 ze dne 25.7.2025, vyjadreni

CETIN, a.s., vyjadreni ¢.j. 136185/25 ze dne 18.5.2025

ELDATA prazsk3, s.r.o., vyjadreni zn.: 2025/1_016 ze dne 30.5.2025

NET4GAS, vyjadreni ze dne 24.5.2025 zn.: 5188/25/0VP/N

Mésto Chyné, souhlas s napojenim ¢.j. 531/MBe/25/Ch ze dne 10.4.2025

CEZ Distribuce, a.s. , vyjadreni ze dne 11.4.2025 zn.: 4122476863

MéU Cernosice, oddéleni stavebni Ufad- doprava a sprdva komunikaci, rozhodnuti &.j. MUCE
163327/2025 OSU ze dne 25.8.2025 + PM ze dne 9.10.2025

Ucastnici fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu (§ 27 odst. 1 zakona ¢&. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist, dale jen ,spravni rad"):

- Mykhaylo Kunychak, , ¢.p. 99, 27326 Olovnice

- Jan Kacha, Jasanova 1949, 25301 Hostivice

- Alexandr Adler , Bernardova 797, 25303 Chyné

- Marina Adler, Bernardova 797, 25303 Chyné

- RP Chyng, s.r.o., Radlicka 3301/68, Smichov, 15000 Praha (zanikla ke dni 30.12.2025)
- Mésto Chyng, ¢.p. 200, 25303

- Petar Emilov Mihaylov, Pfemyslova 1042, 25303 Chyné

- Sergij Sidorov, Svitakova 2818/11, Stod(lky, 15500 Praha

- Miloslav Létal, Pionyrska 651/9, 69152 Kostice
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- Marcela Richards, Premonstratd 910, 25303 Chyné

- EMBALADOR s.r.0., Arbesovo namésti 1064/3, Smichov, 15000 Praha
- Technické sluzby Chyné, s.r.o., Hlavni 200, 25303 Chyné

- UCED Distribuce s.r.o., Sokolovska 675/9, Karlin, 18600 Praha

Tuto skutecnost stavebni Urad zjistil z aktualniho nahledu katastru nemovitosti.

V ramci zahajeného Fizeni byly vzneseny namitky ke dni 10.12.2025 pod ¢.j. R/2025/209732/6 vietné
priloh od Ucastnika fizeni (vlastnik pozemku parc.¢. 815/15 v k.4. Chyné). Dne 17.12.2025 pod ¢.j.
R/2025/209732/7 namitky ze dne 10.12.2025 ucastnik Fizeni vzal zpét. Jiné namitky Ci pripominky
béhem zahajeného fizeni ode dne doruceni Ucastniklim nebyly stavebnimu Uradu dodany.

Odiivodnéni:

Dne 2.11.2025 pod ID zaméru Z/2025/202944 podal stavebnik Zadost o vydani povoleni dle
stavebniho zakona. Uvedenym dnem bylo fizeni. Posouzeni souladu stavebniho zaméru s izemné
planovaci dokumentaci a s cili a Ukoly Uzemniho planovani:

Podklad pfi rozhodovani:
- Uzemni plan obce Chyné (dale jen ,,izemni plan“) vydany opatfenim obecné povahy ¢. 1/2021
s nabytim Gcinnosti 16.11.2021, v Uplném znéni po Zméné ¢. 1.

Popis zaméru:

Zamérem je ,,Stavba seniorského domu™ na pozemku parc.C. 815/2, 815/16 v katastralnim tUzemi
Chyné. Objekt bude napojen na dopravni technickou infrastrukturu a technickou infrastrukturu —
vydano povoleni: MUCE 163327/2025 OSU ze dne 25.8.2025

Stavebni Ufad stavebni zamér posoudil podle ustanoveni § 193 odst. 1 stavebniho zakona a shledal ze
vyvold zménu v Gzemi. Stavebni Ufad prezkoumal vySe uvedeny zamér dle § 193 odst. 1 stavebniho
zakona, zda je pripustny z hlediska souladu s zemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatrovani
cild a dkol& tzemniho planovani, ¢i nikoliv.

Podle izemniho planu se pozemky parc.C. 186/177 v kat. Uzemi Chyné nachazi v ploe s rozdilnym
zplsobem vyuZiti OK -OBCANSKE VYBAVENI -KOMERCNI.,

Podle textové ¢asti Uzemniho planu pro tuto plochu plati:

OK — OBCANSKE VYBAVENI — KOMERCNI

Hlavni vyuZiti: Obcanské vybaveni, vyrobni a nevyrobni sluzby
Pripustné vyuZiti: Stavby, zafizeni, terénni Upravy a opatreni souvisejici a podmiriujici hlavni i

pripustné vyuZiti s vyjimkou staveb pro reklamu, samostatné stojicich
fotovoltaickych elektraren, apod.

Zakladni verejné vybaveni obce (Jako jsou zakladni skoly, apod.) télovychova a
sport sluciteiné s hlavnim vyuZitim

Zemédélstvi a lesnickd vyroba slucitelné s hlavnim vyuZitim

Stavby a zarizeni slouZici ke sbéru, tiidéni a recyklaci odpadu a naklddani s
biologickym odpadem, slucitelné s hlavnim vyuZitim

Dopravni a technicka infrastruktura a vodohospodarstvi slucitelné s hlavnim
vyuZzitim
Verejna prostranstvi, zeleri

Podminéné pripustné vyuZiti:  Pro pozemky parc. . 751/10, 751/9, st. 1325: Vystavba je pripustnd
pred intenzifikaci OV Pro plochu P1: Prijpustna je individuadini likvidace
splaskovych vod
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Nepripustné vyuziti:
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Pro plochu Z30b: Vylouceno je sluZebni i pohotovostni bydleni

Objekty urcené pro sluzebni i pohotovostni bydleni nebo ubytovani v
plochach Z18 musi byt umisteny tak, aby byly spinény hygienické limity
v chrénéném venkovnim prostoru staveb.

Pro plochu Z11c: UmozZnit pesi propojeni z plochy DS (ul. PraZskd) do
plochy ZP. (Pritom se nazapocitavaji propojeni umisténa v koncovych
usecich plochy) Pro plochu Z12n: UmoZnit prostupnost z plochy DS (ul
PraZskd) do vsech ploch (stabilizovanych i navrhovych) PV, které
navazuji na tuto plochu (Z12n). Uzivani staveb v plose Z12n je
podminéno dokoncenim parkd v plochach Z11h, Z11j, Z12p, kolaudaci
materské skolky v plose Z11g i Z11c a kolaudaci komunikace v plose
Z13b V halovych objektech neni pfipustna zméeéna uzivani na jakykoliv
zp sob bydleni nebo ubytovani.

VSechny ostatni cinnosti, stavby, zafizeni a terénni Upravy a opatreni,
které nesouvisi s hlavnim a pripustnym i podminéné pripustnym
vyuZitim jsou nepripustné

Nepripustné vyuZiti jsou také rodinné a bytové domy, byty v nebytovych
domech

Podminky prostorového usporadani: ~ Zastavend plocha stavbami nesmi presahnout 50 % z celkové

plochy stavebniho pozemku, zastavéna plocha hlavni stavbou
nesmi presahnout 40 % z celkové plochy stavebniho pozemku.

Minimdlini plocha zelené na rostliém terénu je 20 % z celkové
plochy stavebniho pozemku. Vyskova hladina: Maximalni vyska
objektu je max. 12m od p vodniho terénu, u stavajicich staveb
0 Vetsi vysce jsou nepfipustné zmény stavby navysujici
Jakoukoliv cast objektu nad tento vyskovy limit. Po et
nadzemnich podiaZi: Max 2 nadzemni podiaZi + podkrovi nebo
ustupujici podiaZi ustoupené pod uhlem 45 stup . U stavajicich
staveb s vyssi podlaZnosti neni pripustné navysovat pddorysnou
plochu podlazi v podlaZich prevysujicich takto definovanou
podlaZnost. Po et stani je dan pro prislusné stavby normovymi
hodnotami, Stani musi byt umistené na pozemku stavby, nikoliv
ve verejném prostranstvi pozemnich komunikaci. Stavby, jejich
zmény a upravy a zmény uzivani s poZadavkem navysujicim
kapacitu splaskové kanalizace nad jiZ povoleny / kolaudovany
stav je mozné realizovat po intenzifikaci OV na 9900 EO

Stavba je v souladu s podminkami hlavniho vyuZiti dle platného Gzemniho planu. Je umisténa ve funkéni
plose OK - obcanské vybaveni, vyrobni a nevyrobni sluzby. Jedna se o objekt obCanského vybaveni —
seniorsky diim s doplrikovymi sluzby (pecovatelska sluzba, zdravotni ordinace). V objektu neni umisténo
sluzebni ani pohotovostni bydleni.

Prostorové usporadani samostatné stavby:

Zastavéna plocha:

Stavba je navrZzena na pozemcich stavebnika 815/2. Plocha pozemku 815/2: 4538 m2
- Maximalni zastavénost hlavni stavbou dle UP:
40% z plochy pozemku => 4538 m2 x 40% = 1815,2 m2
- Maximalni zastavénost vedlejsimi stavbami dle UP:
10% z plochy pozemku => 4538 m2 x 10% = 453,8 m2
- Zastavéna plocha v navrhu stavby hlavni budovou: 1752,5 m2
- Zastavéna plocha v navrhu stavby vedlejSimi stavbami

(pristfesSek pro popelnice, venkovni sklad ): 45,1 m2

Predpoklady UP jsou spinény ( 1815,2 m2 > 1752,5m2)

Predpoklady UP jsou spinény ( 473,8 m2 > 45,1 m2 )

Plocha zelené:

- Minimalni plocha zelené na rostlém terénu dle UP:
20% z plochy pozemku => 4738 m2 x 20% = 947,6 m2
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- Plocha zelené v navrhu stavby: 1050,37 m2

Predpoklady UP jsou spinény ( 1050,37 m2 > 947,6 m2 )

VysSkova hladina:

Navrh stavby je umistén do mirné svazitého pozemku. V severni Casti je objekt umistén na upraveny
zvyseny terén. V jizni Casti se stavba umist'uje do zarezu. Maximalni vyska atiky nové stavby je v Grovni
400,90 m n.m. a 10,1m od Urovné 1np. Maximalni vyskovy rozdil od nejnizsi Grovné stavajiciho terénu
(ulice Prazska v SV Casti pozemku 389,95 m n.m ) je tedy 10,95 m.

Predpoklady UP jsou spinény ( 12m > 10,95m )

Pocet nadzemnich podlazi:

Stavba je navrzena jako dvoupodlazni stavba s ustupujicim podlazim. Predpoklady UP jsou splnény
Pocet parkovacich stani:

Vypocet minimalniho poctu parkovacich stani je stanoven (07/2025) Vyhlaskou 146/2024 o pozadavcich
na vystavbu. Minimalni pocet parkovacich stani dle vyhlasky: 28 stani (27 stani + 1 stani OSSPO)
Pocet parkovacich stani v navrhu stavby: 31 stani (28 stani + 3 stani OSSPO)

Stavebni Urad zaroven prezkoumal vySe uvedeny zamér z hlediska uplatfiovani cild a Gkold Gdzemniho
planovani a zjistil, Zze zamér respektuje urbanistické pozadavky na vyuzivani Gzemi se zohlednénim
charakteru a hodnot Uzemi a je v souladu s cili a Ukoly tzemniho planovani. Proto z vySe uvedenych
ddvodd je zamér pripustny.

Stavebni Ufad dne 26.11.2025 vyrozumél o zahajeni fizeni dle § 188 v navaznosti § 211 stavebniho
zdkona vedené pod C.j. R/2025/209732/3 znamym ucastniklm Fizeni: Mykhaylo Kunychak, nar.
3.3.1985, ¢.p. 99, 27326 Olovnice, Jan Kacha, 18.12.1966, Jasanova 1949, 25301 Hostivice, Alexandr
Adler,nar. 14.2.1983, Bernardova 797, 25303 Chyné, Marina Adler, nar. 1.2.1985 Bernardova 797,
25303 Chyné, RP Chyné, s.r.o., Radlicka 3301/68, Smichov, 15000 Praha, Mésto Chyné, ¢.p. 200, 25303,
Petar Emilov Mihaylov, nar. 17.10.1982, Premyslova 1042, 25303 Chyné, Sergij Sidorov, nar. 11.7.1992,
Svitakova 2818/11, Stodllky, 15500 Praha, Miloslav Létal, nar. 5.7.1966, Pionyrska 651/9, 69152
Kostice, Marcela Richards, nar. 3.8.1969, Premonstrat(i 910, 25303 Chyné&, EMBALADOR s.r.0., Arbesovo
nameésti 1064/3, Smichov, 15000 Praha, Technické sluzby Chyné, s.r.o., Hlavni 200, 25303 Chyné&, UCED
Distribuce s.r.0., Sokolovska 675/9, Karlin, 18600 Praha a dotcenym organtm a urcil znamym
Ucastniklm fizeni 15 dnli ode dne doruceni na moznost uplatnit dle § 190 odst. 1 stavebniho zdkona
své namitky, pripominky.

Své moznosti vyuzil Gcastnik fizeni Jan Kacha, 18.12.1966, Jasanova 1949, 25301 Hostivice, ktery dne
10.12.2025 pod ¢.j. R/2025/209732/6 podal své namitky v ramci zahajeného fizeni:

Jako ucastnik stavebniho fizeni vyse oznaceného namitam ndsledujici skutecnosti,

Investorem, tedy SD Chync s.r.o. jsem byl seznamen se zamérem vybudovat seniorské centrum
v blizkosti parcel, které jsou v mém viastnictvi a na kterych maji vzniknout tfi rodinné domy, a
to C.parc. 815/15, C.parc. 815/11, C.parc. 815/14 a C.parc. 815/1 v k.u. Chyné. V tomto sméru
byla mezi mnou a Méstem Chyné uzavfena planovaci smlouva, kterd byla odsouhlasena
zastupitelstvem Mésta Chync dne 22.10.2025 usnesenim ¢. UZ-87-9/25.

JiZ jedenkrat jsem vyslovil souhlas s podobou a rozsahem seniorského centra, které bylo
specifikovano ve hmotové studii Ing. Arch. Petra Neumanna v bfeznu 2023, nicméné stavebnik
v soucasné dobé prichazi s navysenim budov)' o jedno patro a zménou dispozice jizni fasady,
kde budou na celé jeji plose osazena okna a umistény balkony, coZ pro rodinné domy, které
hodlam zbudovat, resp. zejména pro rodinny ddm pfiléhajici nejbliZe k seniorskému centru, tj.
dim na c.parc. 815/15 bude predstavovat ztratu soukromi a neruseného bydleni, a tedy i
poniZeni kvality uZivani rodinného domu ze strany viastnikd ¢i ndjemca.

Upozorniuji na to, Ze ndvrh senior centra predkladany v ramci dokumentace pro povoleni zaméru
Je v rozporu s regulativ}' platného uzemniho planu obce Chyné.

Pozemek senior centrum je dle platného UP ( Zména c. 1-2) je umistén v ramci funkcni plochy
OK - OBCANSKE VYBAVENI - komercni s konkrétnim oznacenim rozvojové plochy - Z 30B.

Pro tuto funkéni plochu plati ndsledujici regulativ)'Zastavena plocha stavbami nesmi presahnout 50 %
z celkové plochy stavebniho pozemku, zastavéna plocha hlavni stavbou nesmi presahnout 40 % z celkové
plochy stavebniho pozemku.
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Minimaini plocha zelené na rostiém terénu je 20 % z celkové plochy stavebniho pozemku.

Vyskovd hladina: Maximalni vyska objektu je max. 12m od pidvodniho terénu, u stavajicich staveb o vetsi
vysce jsou nepripustné zmény stavby navysujici jakoukoliv cast objektu nad tento vyskovy limit.

Pocet nadzemnich podiazi: Max 2 nadzemni podlaZi + podkrovi nebo ustupujici podlaZi ustoupené pod uhlem
45 stup.

U stavajicich staveb s vyssi podlaZnosti neni’ pfipustné navysovat pddorysnou plochu podlaZi v podiazich
navysujicich takto definovanou podlaznost

A konkrétné pro Z 30b

Pro plochu Z30b: Vylouceno je sluzebni' i pohotovostni bydleny.

Z predloZzené dokumentace novostavby SC, kterd je predmétem projednani je prevazna cast
JiZzniho traktu objektu SC, prilehlém k pozemku 815/15 navrZena jako stavba o podlaznosti 3. NP
bez ustoupencho 3. NP. Neni tedy splnéna podminka regulativu tzemniho plénu ohledné podlaZnosti
pro tuto funkcni plochu - Pocet nadzemnich podlazi: Max 2 nadzemni podlazi + podkrovi nebo ustupuijici
podlaZi ustoupené pod Ghlem 45 stup.

Dovoluji si podotknout, Ze rodinné domy, které hodlam zbudovat, jsou téZ limitovany dvéma
nadzemnimi podlazimi. V tomto smeéeru je koncipovana téZz planovaci smlouva ujednanda mezi
mnou jako budoucim stavebnikem a Méstem Chyné.

Jako budouci stavebnik budu muset respektovat a podfidit se poZadavkdm na vystavbu, coZ jsem
pripraven udélat, nicméné v této souvislosti musim poukazat na to, Ze SD Chyné s.r.o. Zadd
nejen o vyjimky z pozadavkd na vystavbu, nybrz svym zdamérem nepochybné zasahuje do mych
prav a opravnénych zdajmd jako ucastnika fizeni a mé sousedni pozemky, stejné jako rodinné
domy, které na nich mam zbudovat, znehodnocuje, nebot’ kvalita bydleni v téchto domech bude
nepochybné nizs,

které dne 17.12.2025 pod ¢.j. R/2025/209732/7 vzal zpét s vyjadrenim:

StaZeni namitky k fizeni C.j. R/2025/209732/3, kterou jsem podal dne 10.12.2025, z divodu
dohody s majitelem SD Chyne, s.r.o. Ing. Frybertem na opatfenich vedoucich ke zmirnéni viivu
stavby na moje sousedici pozemky dle pfilohy priloZené dokumentace.

VypofFadani s pfipominkami a namitkami acastnikli Fizeni ze dne 10.12.2025 ¢.j.
R/2025/209732/6:

Stavebni (fad po prezkoumani predlozeného ndvrhu ze dne 17.12.2025 pod ¢.j.
R/2025/209732/7 tykajici se stazeni namitek ze dne 10.12.2025 ¢.j. R/2025/209732/6 se zabyval
vyfeseni opatreni vedoucich ke zmirnéni vlivu stavby na sousedni pozemek parc.¢. 815/15 v kat.
Uzemi Chyné. Navrh byl odsouhlasen mezi Ing. Frybertem a Janem Kachou zjistil, ze mezi
pozemky parc.¢. 815/2 v kat. Uzemi Chyné a pozemkem parc.¢. 815/15 v kat. izemi Chyné bude
provedeno oploceni, plné neprdhledné, z konstrukce- gabionovy ko$ vyplnénymi kamenivem,
vySky 2 m od Urovné zahrady RD (394,30 mn.m) a vcetné vysazeni navrhované zelené (Zivy plot
z listnatych kefd a stromi). Vzhledem k tomu, Ze namitky ze dne 10.12.2025 byly stazeny ke
dni 17.12.2025 vcetné uvedeného vyjadieni s moznym feSenim, které bylo odsouhlaseno mezi
vlastniky pozemkd parc.¢. 815/15 a parc.¢. 815/2 v kat. Gzemi Chyné, a soucasné stavebni tfad
uvedené feSeni uvedl do podminek tohoto rozhodnuti, proto povazuje namitky za vyresené.

Ucastnici Fizeni:
PFi vymezeni okruhu Gcastnikd fizeni postupoval stavebni Grad podle § 182 stavebniho zakona.

Podle § 182 pism. a) stavebniho zakona je UCastnikem Fizeni Zadatel, stavebnik, tj. spoleCnost SD
Chyné s.r.0., ICO 02861178, Ukrajinska 1488/10, VrSovice, 10100 Praha.

Podle § 182 pism. b) je UcCastnikem Fizeni obec, tj. Mésto Chyné.

Pfi vymezeni okruhu Ucastnikd podle § 182 pism. c) a d) stavebniho zakona stavebni Urad
vychazel z vymezeni mista stavby a povaZzuje za Ucastniky Fizeni osoby s vlastnickymi nebo jinymi
vécnymi pravy ke stavbou dotéenym pozemkim a stavbam na nich, nebo osoby s vlastnickymi nebo
jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemk{m a stavbam na nich:
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- Mykhaylo Kunychak, , ¢.p. 99, 27326 Olovnice

- Jan Kacha, Jasanova 1949, 25301 Hostivice

- Alexandr Adler , Bernardova 797, 25303 Chyné

- Marina Adler, Bernardova 797, 25303 Chyné

- RP Chyné, s.r.o., Radlicka 3301/68, Smichov, 15000 Praha (zanikla ke dni 30.12.2025)
- Mésto Chyné, ¢.p. 200, 25303

- Petar Emilov Mihaylov, Pfemyslova 1042, 25303 Chyné

- Sergij Sidorov, Svitakova 2818/11, Stodtlky, 15500 Praha

- Miloslav Létal, Pionyrska 651/9, 69152 Kostice

- Marcela Richards, Premonstratd 910, 25303 Chyné

- EMBALADOR s.r.0., Arbesovo namésti 1064/3, Smichov, 15000 Praha
- Technické sluzby Chyné, s.r.o., Hlavni 200, 25303 Chyné

- UCED Distribuce s.r.o., Sokolovska 675/9, Karlin, 18600 Praha

Upozornéni:

- Rozhodnuti ma podle § 198 odst. 1 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci
tohoto rozhodnuti.

Povoleni zdméru pozbyva platnosti dnem, kdy stavebni Gfad obdrzel sdéleni Zzadatele, Ze upustil od
stavebniho zaméru; to neplati, byla-li realizace zaméru jiz zahajena.

Dobu platnosti povoleni mdze stavebni Gfad prodlouZit na zakladé Zadosti stavebnika podané pred jejim
uplynutim, a to i opakovang, nejdéle vSak vzdy o dalSi 2 roky. Platnost povoleni nezanikne, dokud o
Zadosti neni pravomocné rozhodnuto.

Po nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti bude v souladu s ustanovenim § 197 odst. 3
stavebniho zakona bude zaslano stavebnikovi oznameni o ovéreni projektové dokumentace
spolu se stitkem obsahujici identifikacni idaje o povolené stavbé. Oznameni o ovéreni
projektové dokumentace zasle stavebni urfad také vlastnikovi stavby, pokud neni
stavebnikem. Soucasné o vydani povoleni vyrozumi hlavniho projektanta.

Pouceni Gcastniki

Proti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat do 15 dnd ode dne jeho oznameni ke Krajskému Ufadu
StredoCeského kraje, odboru Uzemniho planovani a krajsky stavebni Gfad, Zborovska 81, 150 00 Praha
5 - Smichov u zdejsiho spravniho organu tj. Méstského Ufadu Hostivice, Stavebni Gfad, Husovo nam.
13, 253 80 Hostivice.

Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopisi tak, aby jeden stejnopis zdstal spravnimu organu a
aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li Ucastnik potfebny pocet stejnopisd, vyhotovi je
spravni organ na naklady ucastnika. Odvolanim Ize napadnout vyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti od@vodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Stavebni Gfad po dni nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti bude v souladu s ustanovenim § 197 odst. 3
stavebniho zdkona bude zaslano stavebnikovi oznameni o ovéreni projektové dokumentace spolu se
Stitkem obsahuijici identifikacni Udaje o povolené stavbé. Oznameni o ovéreni projektové dokumentace
zasSle stavebni Ufad také vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem. Soucasné o vydani povoleni
vyrozumi hlavniho projektanta.

Zadatel je povinen stitek pred zahdjenim stavby umistit na viditelném mist& u vstupu na stavenisté a
ponechat jej tam az do dokonceni stavby, pfipadné do vydani kolaudacniho souhlasu; rozsahlé stavby
se mohou oznadit jinym vhodnym zplsobem s uvedenim Gdajl ze Stitku.

Spolec¢né rozhodnuti ma podle § 198 odst. 1 stavebniho zakona platnost 2 roky. Stavba nesmi byt
zahajena, dokud rozhodnuti nenabude pravni moci.

Konec textu rozhodnuti.
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Vzhledem k tomu, Ze nize uvedenému Ucastniku fizeni nemdze stavebni Gfad dorudit rozhodnuti do
datové schranky, jako spoleCnosti, oznamuje se podle § 25 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjsich predpisl, Zze pisemnost si je mozno po telefonické domluvé osobné prevzit na
Stavebnim Uradé, Hostivice.

Ucastnik Fizeni Adresa Nemovitost v k.U.
RP Chyng, s.r.o., ICO Radlicka 3301/68, Smichov, parc.¢. st.1209, parc.cC.
14017814, se sidlem Radlicka 150 00 Praha 5 816/511 v k.U. Chyné

3301/68, Smichov, 150 00
Praha 5 — Zanik spolecnosti ke
dni 30.12.2025 bez pravniho
nastupce

Digitalné
podepsal Tereza Skruzn: ..
dne 09.01.2026 10:53 Tereza Skruzna
referentka stavebniho Gradu
Podepsano dle data v el. podpisu

Toto ozndmeni o rozhodnuti bude dle § 25 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravniho Ffadu zverejnéné
na Ufedni desce Stavebniho Ufadu, Méstského Ufadu Hostivice a Méstském uradu Chyné po dobu 15
dnll ode dne vydani pro pravni zastupce Ucastnika fizeni — spolecnosti RP Chyné, s.r.o., ICO 14017814,
se sidlem Radlicka 3301/68, Smichov, 150 00 Praha 5, kdy spolecnost zanikla ke dni 30.12.2025 a nelze
rozhodnuti dorucit do datové schranky.

VYVESENO: ..oeeeeceeenriereeer e e e e e

SEJMULD: oovvveeie vt Razitko @ POdPiS: ..vevevircvrreeeiiisiireee e e
organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti
oznameni
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